CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE
DESTINATO AD USO DIVERSO DALL'ABITATIVO.

Con la presente scrittura privata, a valere tra :

= |l Sig. , che

interviene ed agisce nel presente atto in qualita di Socio Amministratore e Legale Rappresentante pro-

tempore della Societa denominata ;

di seguito denominata parte locatrice o locatore

= LaDitta ,

e di seguito denominata parte conduttrice o conduttore,

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice, che accetta, I'immobile urbano a destinazione d'uso

commerciale di sua proprieta e sito in , piano T, composto di n. 01 vano

commerciale utile ad uso bar e caffe' con annessi vani ad uso servizi/magazzino, cosi come meglio identificato al NCEU

di , Comune di , in Zona Censuari U, al foglio , particella
, subalterno , categoria catastale e classe , di consistenza pari a mq. e
avente rendita catastale di euro , comprensivo di tutte le servitu attive e passive e aree urbane annesse,

connesse e/o poste al servizio del vano principale, il tutto meglio evidenziato nella planimetria e visura catastale che
vengono separatamente sottoscritte dalle parti;

Precisa la parte locatrice che I'immobile in oggetto, & dotato di Attestato di certificazione energetica redatta da
professionista qualificato, come richiesto dalle vigenti disposizioni di Legge (allegato b), e viene locato nello stato in

cui si trova, visto e piaciuto, ai seguenti patti e condizioni:

1) La locazione, stipulata a norma della Legge 392 del 27/07/1978 e successive modifiche, avra la durata di anni

6 con decorrenza dal e termine il e sara rinnovata per eguale periodo

se nessuna delle parti comunichera all’altra parte regolare disdetta, con lettera raccomandata A. R. da inviarsi
almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza. Viene esplicitamente convenuto che, al termine dei primi sei anni
di locazione, la parte locatrice potra esercitare la facolta di diniego alla rinnovazione soltanto per i motivi di
cui all'art. 29 della L. 392/78, e che ai sensi del disposto dell’art. 27 della stessa norma, € concessa alla parte

conduttrice la facolta, nei casi in cui ricorrano gravi motivi, di recedere anticipatamente dal presente
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

contratto in qualsiasi momento con preavviso di mesi 6 (sei) da comunicarsi con lettera raccomandata a.r. al
domicilio della parte locatrice. Per la successione nel contratto le parti fanno invece riferimento, a quanto
previsto dall'art. 37 della stessa L. 392/78.

Il prezzo della locazione é stabilito in euro (euro /00) annuali, da

pagarsi in rate mensili anticipate di euro (euro /00), con opzione

per l'imponibilita lva da esercitarsi ad insindacabile giudizio della parte locatrice nei termini di registrazione, e
da corrispondersi entro il giorno 10 (dieci) di ogni mese a mezzo bonifico bancario, con accredito su c/c

aperto presso  I'lstituto bancario - Agenzia

, intestato a , €

avente coordinate IBAN n.

Il mancato pagamento, anche parziale, del canone di locazione entro 20 (venti) giorni dalla scadenza,
produrra ipso jure, la risoluzione del contratto per fatto e colpa del Conduttore, ai sensi dell'Art. 1453 c.c.,
senza bisogno di diffida o di costituzione in mora, fatti salvi i diritti spettanti al locatore di risarcimento dei
danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto dal conduttore a titolo di fitti scaduti. Le Parti convengono
che, qualora il mancato pagamento anche solo parziale del canone, fosse stato motivato dalla necessita per il
conduttore di recuperare somme anticipate ai sensi dell'art. 2560, Co. 2 c.c., in relazione all'estinzione di
poste debitorie riconducibili alla azienda ceduta dalla gestione uscente, debitamente documentate, in via
anticipata, da fatture/bollette e relative attestazioni/quietanze di pagamento effettuato, la presente clausola
non produrra gli effetti della risoluzione espressa ora convenuta.

Ai sensi dell’Art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione verra aggiornato
annualmente, a partire dal secondo anno locativo, anche senza richiesta espressa del locatore, nella misura
del 75% delle variazioni, accertate dall’lstat, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e
impiegati.

Il locale si concede, nello stato di usura in cui verte, per il solo uso di bar e caffe, con divieto di mutamento
della destinazione d’uso e di sublocazione e/o cessione anche parziale. Ogni diversa destinazione produrra, ai
sensi del disposto dell'art. 1456 c.c. la risoluzione espressa del contratto. Ai fini dell'indennita prevista
dall'Art. 34 della L. 392/1978, le parti dichiarano che I'attivita cui deve essere adibito I'immobile comporta il
contatto diretto con il pubblico e i consumatori finali.

In deroga a quanto previsto dall'Art. 27, ultimo comma, della L. 392/1978, si conviene che la parte
conduttrice possa recedere in qualsiasi momento dal presente contratto, qualora riceva un diniego alla
voltura o la revoca delle autorizzazioni necessarie ai fini dello svolgimento dell'attivita esercitata dal
Conduttore presso il locale, con preavviso di mesi 3 (tre) da comunicarsi a mezzo raccomandata a.r. al
domicilio del Locatore.

Il Locatore dichiara che I'immobile € in condizioni perfette e pienamente in regola con le norme edilizie e
urbanistiche, come riscontrabile dalla documentazione fotografica che verra approntata alla consegna del

locale. Tuttavia, si conviene che saranno a carico della parte Conduttrice tutti gli adeguamenti, aggiunte e/o
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

innovazioni che norme emanande dovessero imporre per lo svolgimento dell'attivita cui € destinata la
presente locazione.

Il Conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio uso, in buono stato
di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sulla attivita cui sara destinato, e si obbliga a
riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato, salvo il normale deperimento e la normale
vetusta. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni
altra innovazione non potra essere fatta dal Conduttore senza il preventivo consenso scritto del Locatore.
Ogni miglioramento o addizione apportati dal Conduttore, anche se autorizzati, allo scadere della locazione o
al cessare di essa per qualsiasi motivo, rimarranno di pertinenza del Locatore senza che questi sia tenuto a
pagare al Conduttore alcuna indennita.

Restano a carico del Conduttore le riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da farsi
all'impianto elettrico, alle serrature e chiavi, ai cardini e agli infissi, alla superficie dei muri e dei soffitti. Non
provvedendovi il Conduttore, vi provvedera il Locatore a spese del Conduttore, il quale sara tenuto
all'immediato rimborso delle stesse.

La parte conduttrice € costituita custode della cosa locata e ne rispondera in caso di danni attribuiti a sua
colpa, negligenza o abuso. Esonera inoltre espressamente la parte locatrice da ogni responsabilita per danni
diretti o indiretti che possano derivare a sé o a terzi frequentatori dell'immobile da fatti od omissioni di altri
comproprietari od inquilini dello stabile o di terzi. La parte conduttrice si obbliga inoltre ad osservare e far
osservare le regole del buon vicinato, a non tenere depositi di materiali pericolosi, a non destinare i locali ad
uso contrario all'igiene, alla sicurezza, alla tranquillita e al decoro dell'edificio, a non esporre cartelli e/o
insegne non regolamentari, impegnandosi a riconsegnare I'immobile alla scadenza del contratto, libero da
persone e cose anche interposte, pulito in ogni sua parte.

Il Conduttore si obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi famigliari e/o dipendenti, e/o collaboratori, il
regolamento condominiale cui lo stabile appartiene, che dichiara di conoscere, e di accettare.

Il Locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi energetici per cause indipendenti
dalla sua volonta.

Per I'addebito delle spese condominiali si terra conto dei conteggi redatti dall’Amministratore incaricato della
gestione condominiale e dovranno essere pagate direttamente allo stesso.

Il Locatore potra in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i locali affittati, purché la visita ispettiva
venga preventivamente programmata alla presenza del Conduttore e durante I'ordinario orario di apertura al
pubbilico.

Il Conduttore & tenuto ad espletare, a sua cura e spese, tutte le pratiche atte alla voltura dei contatori
esistenti ed inerenti i servizi energetici, di erogazione energia elettrica, acqua, gas e telefono entro il termine
massimo di 10 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto, nonché ad espletare tutte le pratiche
necessarie all'ottenimento delle autorizzazioni utili all'esercizio della propria attivita d'impresa, ivi comprese
in via esemplificativa e non limitativa il sub entro nelle autorizzazioni A.S.L., comunali, permessi dei vigili del

fuoco (se previsto), autorizzazioni del lavoro, ecc..
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21)

22)
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Per quanto si riferisce all'impianto elettrico, il Conduttore prende atto che questo si trova a norma di Legge e
si obbliga, qualora dovesse apportare modifiche distributive per la propria attivita, ad apportarle a sua cura e
spese, a norma del DM. 37 ex. L. 46/90, facendo pervenire copia dell’apposita certificazione al Locatore.

Il Conduttore si impegna ad assicurare I'immobile con polizza emessa da primaria compagna assicurativa a
favore del Locatore, con decorrenza dalla consegna dell'immobile, e a termine degli artt. 1588 e 1589 c.c.,
relativamente ai danni diretti e materiali cagionati da incendio, scoppio e fulmine, nonché per responsabilita
civile verso terzi con massimali congrui per i danni anche a vicini, e con premio assicurativo posto a carico del
Conduttore.

L'inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contratto produrra, ipso jure, la
sua risoluzione.

Sono a carico del Conduttore I'imposta di bollo per il contratto e le quietanze. L'imposta di registro in misura
proporzionale & a carico delle parti nella misura del 50%. In caso di recesso anticipato della parte conduttrice,
I'imposta di registro per la risoluzione del contratto sara a suo carico. La registrazione del contratto verra fatta
a cura della Locatrice. Rimarranno a carico della parte conduttrice tasse e imposte inerenti I'attivita da esso
esercitata nell'immobile locato, ivi compresa quella per |'asporto rifiuti.

Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o modificate dalle
leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili. Per quanto non previsto dal presente contratto di
locazione le parti richiamano le disposizioni del Codice Civile e delle Leggi in materia, nonché gli usi locali.
Qualsiasi modifica del presente contratto avra valore solo se stipulata per iscritto.

Il Conduttore, a garanzia degli obblighi assunti contrattualmente e piu precisamente del pagamento del
canone di locazione, delle spese di gestione condominiale e del risarcimento per gli eventuali danni procurati
dal medesimo all'immobile, costituisce all’atto della stipula del presente contratto un deposito cauzionale di

euro (euro /00), pari a ( ) mensilita, mediante consegna di

assegno bancario e/o circolare, emesso all'ordine del Locatore. Tale deposito cauzionale sara valevole per
tutta la durata della locazione, non imputabile in conto pigioni e in deroga all'art. 11 della L. 392/72, le parti
concordano che non siano produttive di interessi. Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito
al termine della locazione, previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni
obbligazione contrattuale.

Resteranno a carico della parte Locatrice le spese, anche derivanti da contabilizzazioni condominiali, relative
a lavori di straordinaria manutenzione.

La parte conduttrice avra diritto di prelazione in caso di vendita e/o di nuova locazione dell'immobile da
esercitarsi secondo quanto previsto dagli artt. 38, 39 e 40 della Legge 392/78.

Ai sensi e per gli effetti del disposto dal D.Lgs 196/2003 (Codice della Privacy), le parti si autorizzano
vicendevolmente al trattamento dei dati personali e comuni in relazione agli adempimenti connessi con il
presente rapporto di locazione.

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente contratto, connessa e dipendente, &€ competente il foro

previsto per Legge.
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Letto, approvato e sottoscritto.

La Parte Locatrice La Parte Conduttrice

Ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall’art. 1341 c.c., le parti dichiarano che le disposizioni del presente
accordo sono state il frutto di continue negoziazioni e non sono state pertanto predisposte unilateralmente; tuttavia
con l'intento di rinunziare fin da ora alla possibilita di far valere in via di azione o di eccezione la vessatorieta di tutte
od alcune delle clausole di cui alla presente scrittura privata, le parti dichiarano espressamente di voler sottoscrivere
ed approvare gli artt. 1), 2), 3), 5), 7), 8) 9), 14), 15), 17), 19), 21) e 23).

La Parte Locatrice La Parte Conduttrice

SEGUE TRADUZIONE IN LINGUA CINESE

FEEXEREESE
AERNATHAEREL LA TREARA:

ERBRAETX RN HHEAN

>

LERERANETXHEMRFEBEN,

ARAN A TN ERRER:

HHEARRE—LGUTFHRXAL, RETECHBILARERHEESLSFAEA, ZEIAREBRUTFEAFHIEZE
ARE STE, #1EBFEEMNNESRSNERBMBTRS CHENBINIREER. SIBREMELIERE
FBRIAIBERAIT NCEU (Rl mEigmAt) , T BAEEXAM Censuari XI5, HhEEEE 1E FX X
%R, BEIRA FERK, IR BT, SEMEEMAEENREANRISBTX, FEENEEN/ENER
%, BXMEMIEZIFMIIE, SEHESRANEDIHITES;

FEARLBERNE, BRITER (M b) BME, TWATELAEEANRHNSERNEFMNA T 8ER
FRINES, MEERE TARFRMFZM, MEMER. SRS MEHT T ITE:

Questo documento é di proprieta di CCM Studio Affari, che se ne riserva tutti i diritti.



. RYE 1978 F 7 B 27 BHifnRISE 392 SIERENXAREEEITR, MEGEITIEMNARMRN F, BIM2

FRHEMEZFRAER, EHATNER—AREAORBREGRAZED TEABNHUESENAR
SHERBRRED, WAGERKEMELE, EESRNARBRNDSLRZINNSEHIRER, 76
(R) &, FAABHER, ANENEEEGREAORPRIBZE, HBEATMRIE 392/78 SAREX
529 ZRMERIER, FNBLTELERNNA . MERNARFEXEE 27 FME T AEATRESEER
BURTIR T, AAESEARMAIBHIED 6 (03) TA, BEmEBAAFLEFEESENSNRMEES
EIRVELE, BXRERMELE, FHLANBMAIUNSE 392/78 SIEREFEE 37 FHIME.

. BEFNEEEE RN () BRyT/&E, BERRARIN, XAEHN Bx7T/A, Hil

ANTEEMEARR AR TR ER IR I, AEAFTEEESAAT 10 BT RTHEIKE LEAERTIR
BVA:SEVUSA o - |RITDITRIR
$EK, R 79 IBAN RS R

. AMRAMAREZHAN20 (T+) BZEEK, ARBAGESIELN FREREN, BERIFSAEAN

BRABHAEAREARER, BEREEAFMHANE (EiEH) 5 1453 FHNE, TFBAIESHEME
A, REBEBANBRKBEENF, BABALRODEBAZNERGHOES . FONAER, EEREE
XN, BEERRETHAEREZIMMIITH, AEALTIRE (RIER) 55 2560 &5 2 ;X MEAVR
BT A Z/MKBARER/IKYE, EFRS TEEPERNASRSHEITIFMICR, SREFRITIINE
B REAE PR R B BIEMRN, FAFAARTETFIERR.

. 1RYE 392/1978 SIERFXE 2 FHME, HBANKEEMNEELARBRE _EFA, BMELFAAKRR

iRE, RREEANMERSITS (ISTAT) MENIAMESEREN, NEEmNEENEZHT
BE, WEEERET 75%.

. RIBEERRFIRS, SRIRNERISREANMMADEES WnitER, FREAEANIRIEEHITEE

WEEAERE. BHENHIL, RIBEANHANE (BIAHE) 5 1456 ZOME, SR ERMMEBRZRREER
NER SRR . RIE 392/1978 SIERFRXE 34 FNWEMNIE, HFLONLEPEERNEELIRT
5PN ImEREBREIGEXA.

Bk 392/1978 SIERHZXE 27 e —FHAME, ABEATEKREIELBRZICHHESEIRMEE R
SEENTAARI=TAMNESENARNRDLEASTNZE, RELBAAETARZIERSE.
HEAFLAERE, SRMNEEHNASFHTE, TENFSITHERNMHMALERE, UBFRTNE
BRI EENER AL, LS, BEEREAREMEESEMNEEARITIWSEENFSIE. RINEM/
B EFRE,

Questo documento é di proprieta di CCM Studio Affari, che se ne riserva tutti i diritti.



10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

AFAELER, EXRNEEMNEENNE, ERERENERENRFNEMRT, REZXIHW
STEEMTMNRIEINE, BRIAECEXNSESEARBREGRN, RESNESHHFENTIEZI,
BERIRAEEMBRPRSFEE BB . FEAATSETARMRIFRE ERNEERNGIMI@E, T
FERRGLEAPERNNEIR PHITEMER . ABEATESERNEERRTHREEM ISR, Bl
BELREGRN, AEEMNEEIPIUETAERPILERZE, BETHEAMEBLTT@HABAZ
HE@*MZ. Lo, FBANEHRIEGEEMNE RN EEREN4T, LHBEENIRME. 90
gt WEMEF . WENURRER, WRAEARSITHERES, WEBAAEHRTIERSERE, RRABEX
MHAREIE, AERNHITERER,

EFRADI EERREEANVT#TEREFF, BEREEE. RZBEASEIRKNOFIEE . L,
REAMARWE., ABARE=SNRBIIAEHANEGEIRNEEREBANB =S A LSRN ERE
EMR, RBEAANIE. ZABADTETHRNTEDSRFHEN, RMELBERYM, TEEAEE
ANDE. 2. BENXRN, AMEEEERIAZOBRN/ETE, EERZIEN, THENEERAZEHY
FFRARRMER, MEMBEARNTAYGR, NEENS—ITAEFHITHFMENFE.
EﬁAMﬁ%Q#ﬁﬁE%E&E\Eﬁﬁé@%ﬁﬁﬁ?\$WE%§%EW%%E%EEﬁW%%M
REo
REFEEAEETEZSIBERT, REEREN FETmX AR AW SSEMRBR IR .
M EERRNNFREEZ R EES 2T ESHNNE, MIEEERFTE(IAMIEET.
AR ARt E A AME A FREAREE, MRS FEBARBAE, EBIER AR LS
B#HT EREE.
AAABEAEELRSRZEN 10 BUA, NixNEERAMENITERNEERN. HKNRASER
RUEERARSS AR B E BIE#TEF &I, P EICEABEABEARIE, i, REATWSETERN, &
EERRT AS.LABURRIR, BT (EERM) MEUFISF=ERNERINHARARE,

AFAARUIAGEST 46/90 SAE5X DM.37 SHME, RFHEAMBENANMIERRIE, KEHEE
5\ S5 #H1T R AR RIES,

AAABRRBREREA S UHBEANRHZLAIEBNRRBRBERVTNLE, RRBEMNEERZGFT
IREERR, RIE (RiAEL) 5 1588 A0 1589 RMMEL R, RICBNIENCEBERAR, BIE. FHU
ME=H REFJEEMNERRRNM AL, BRSNS AIERMNBEEP REIBENIREL, AEA
BERBRICEER

ERMARNETERPNE—FNR, BrESIEM LRARBY, EREERER,

ARARRABSEMNRKE EFERGRENEMENTER . SRS SEBEMBE 50%. HHRME
AR ISR, WEREREMBEHEABAMEE, SEMNEMEHBEEAARST, AEAKGEEBR
TS RIRAEERHITI ST E N ERERR KA IR D LXREERNTEA,

Questo documento é di proprieta di CCM Studio Affari, che se ne riserva tutti i diritti.



18.

19.

20.

21.

22.

23.

BEAMHAMESEAAIT, BE

EPRABRNERAERLIMARRERER, WASEPNITEANFORNGHISTERS . &HE
BEERHTAEN, WEEETFTEANANE (RIEHR) MEMEXERNAENREIE ., NEASE
NANERE X AR EBERRHET,

ABRANTRIEE CHBEXSURENERES IS ERMETNEE . MIEEEAMUNEERNE
EMANBEER, 28RFNENRIIESFEST _ TROESE, BRT.
RIEESRELAALENSEE, NRITXEICEOMNEITZN . RIE 302/72 THAHLE 11 KM
E, RERIESESEMNEENEZENESHRAEN, THURIBESERATRER, SANARERIEE
AEEEQRE. ERERORIEEEEEEASZNN, NEEEWRTHTELRNEUNRBIAGEN
SHETRRZEREZEABAL.

AR ARG B3RS R R AL RS = R IR B OTE R

RIE 392/78 SIEEFRXEE 38 55, 55 39 FAME 40 FHME, AMEATEWIHERL T HEFHBIREHN
BERRIEERAA N

HRIE 196/2003 STTEUER ( (RAZER) ) NHE, HUNARERBERRNOARANSREIHEE
RN TANAHEBIEHRTLE.

S5HAERNFHERKENAEERBEX RN IS IS KBRIAREIEREIT R

HANHEFHEAEASRNMAXE, BENASEHRTEFHIA

HHEA EBEA

RIFEAFMHENE (RIEH) NMENERRS, HAONGHFUER, SERENKEITIDRE T W75 5%

#),

AMFERHENSRZH AN, M—FENRFEEEIRERN THRASMERARWASEPHNE

EXRMEAAKENME, FANASTELPRHRHAR, ERESAXTIFIRINEZRZZXNE

1)

.2) .3) .5 .7) .8 .9 .14) .15 _17) . 19) . 21) M23) %, REHZELEE,

HEA EFEA

Questo documento é di proprieta di CCM Studio Affari, che se ne riserva tutti i diritti.



